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“Desde hace cinco afios el arrendamiento
de locales comerciales crecié de manera

exorbitante”

Juan Da Cunha
OPERADOR INMOBILIARIO

El boom de la frontera

Se proyectan shopping, hoteles y se instalaron las principales tiendas del pais

ELIANE BENGOECHEA

Texto de In Situ, sitio web de la
Universidad ORT

nunafo, enla
ciudad de Rivera
seedifico la misma
cantidad de metros
cuadrados que en los
ultimos 10 afios. Hoy es una de
las ciudades con menor indice de
desempleo en el pais y con mayor
crecimiento poblacional. Ha reci-
bido inversiones millonarias, que
culminaron en un nuevo hotel
cinco estrellasy el freeshop mas
grande del pais, con unlocal de
Burger King y un cine. Ademas,
se proyectan otros dos shopping
centers, uno de ellos con un par-
que acudticoy un centro termal.
El crecimiento econémico parece
haber hecho carne enel departa-
mento fronterizo como en pocos
lugares del pais.
Enelcentrodelaciudad se
ve a brasilefios comprando por
doquier, al por mayor, todo tipo

de objetos (electrodomésticos,
alimentos e indumentaria) y
también comiendo en los restau-
rantesdela calle Sarandi.

Olga Ortiz, duefia de la parri-
llada El Galpoén, ubicadaen la
calle principal de la ciudad, afir-
ma que “el 70% de los clientes
son brasilefios”.

Desde 2006, Rivera vive un
periodo de bonanza comercial,
en el que cadaarfio es mejor que
el anterior. La contadora Natalia
Borges, hija de los duefios de
Yuri’sFreeshop, dice que “de 20
freeshops que existian en 2005,
ahora hay 70. E1boom dela activi-
dad fue el afio pasado; eneste ya
hay un poco de retraccién por los
controles del Estado brasilefioy
porque el real ha bajado. De cual-
quier manera, sigue siendo mejor
que losafios anteriores a 2011".

Como consecuencia, se pro-
dujo un fenémeno inflacionario
que afecté el area inmobiliaria,
principalmente a los inmuebles
que se encuentran en el micro-
centro (desde Sarandi y Caram-
bula hasta la linea divisoria con

70

freeshops hay en Rivera; hace sie-
te afios eran solo 20.

1.200.000

délares cuesta un local comercial
enel centro de la ciudad de Rivera.

Brasil). Juan Da Cunha, duetio
de una delas inmobiliarias mas
grandes de la ciudad, afirma
que “de hace cinco afios a hoy
el arrendamiento de locales
comerciales del centro ha creci-
do de forma exorbitante: entre
200% y 300%. Enlo que respecta
a casasy apartamentos hubo un
aumento, pero no tan grande en
comparacion con el microcen-
tro. Nunca en la historia de la
ciudad se habian manejado esas
cifras. Era irrisorio pensar que se
iban a comercializar localesen
US$ 1,2 millones 0 US$ 300 mily
quese pagaran alquileres de mas
de US$ 7.000. Lo que sucedid es
que en los tltimos anos habia
una linea ascendente en los pre-
cios, que se elevo abruptamente
con lallegada de lacomunidad
drabe y libanesa a la ciudad”.
Comerciantes deraza, los
arabes compraron casi todaslas
casasviejas del centro y las reci-
claron para destinarlas al comer-
cio. Da Cunha afirma que “ya
no hay casi mas casas a la venta.
Hoy en dia, el inico local comer-

cial que tengo para alquilar en
mi inmobiliaria sale US$ 6.900.
Desde hace un mes esta para
alquilar. Es un precio elevado
para larealidad pero la oferta
en el centro es absolutamente
limitada. Casi nula. Un precio
normal oscila entre US$4.000 y
US$5.000. A la venta, también
tengo solo unlocal que cuesta
US$ 1,2 millones, pero es mas
por el deseo de aprovechar una
oportunidad tnica que sale

eso. Hoy ya no existe demanda
para esa oferta porqtie todos los
arabes ya compraron los locales.
Y los que aunno, alquilan”.

Inversiones

Entre todas las inversiones
realizadas en Rivera se destacan
dos: el hotel y casino 5 estrellas,
unidos por un puente, con 67
plazas; y un megafreeshop, que
se inaugurd ensetiembre, con
una inversion de US$ 17 millo-
nes, con mas de 10 mil metros
cuadrados de area de venta, que
posee ademas un shopping, Bur-
ger King (el primer McDonald’s
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“Una de las grandes carencias de Rivera
es que no hay gente capacitada”

Natalia Borges
DUERA DE UN FREESHOP

Tabaré Viera
SENADOR COLORADO

“Mas que con integracién (con Brasil) parece
que vivimos en permanente confrontacion”

dela historia en cerrar fue en
Riveraen el afio 2002), una
libreria Bookshop (primera en la
ciudad), unlocal de Redpagos,
elsegundo Tata que se inaugura
en la ciudad (solo hay otros dos
supermercados pertenecientes
acadenasinstaladas en Monte-
video) y un cine (hace mas de 15
afios que no habia enla ciudad).

También se estd construyen-
doel tercer local de Tata, junto a
uno de Macromercado y otro de
Multiahorro.

Elmes proximo se inaugu-
rard el autéodromo, reparadoy
remodelado. Vaa contar con
una pista de 3,3km y unancho
de 11 metros, con un pavimento
asféltico modificado que va a
permitir ingresar en los circui-
tos de competencia de Brasil y
Argentina.

Ademas, se construira un
kartodromo, con un circuito de
1,4 km, con las caracteristicas
para soportar la tracciéon que ge-
neran los karting. Esta inversion
serd de $ 58 millones aproxima-
damente. Para diciembre de este
afio o principios del proximo se
proyectala construccién de un
hipédromo.

Atlnseencuentranen la
etapa de tramitacion legal dos
shopping centers, uno de ellos
cerrado, con una superficie total
de 40 mil metros cuadrados; el
otro incluye un parque acuatico,
V se proyecta en un area cercana
alacuenca del rio Cufiapiru. El
monto de inversion de cada uno
esde aproximadamente US$ 50
millones.

También se esta planificando
lainstalaciéon de unaterminal
portuaria multimodal, que
funcione como un centro re-
gional. Se realizard junto con la
Administracion de Puertosy se
instalara en la zona franca.

Un cuarto proyecto, mas
lejano enel tiempo, es la cons-
truccion de un centro termal. A
través de distintos estudios, se
confirmd que existen aguaster-
males en la ciudad, pero atin no
se concretaron las excavaciones,
ya que se espera que lo haga un
inversor interesado.

Segun el intendente Marne
Osorio, con estos NUevos pro-
yectosy otros vinculados con la
mineria y la forestacion, se prevé
crear 3.000 nuevos puestos de
trabajo directos e indirectos.

Baja calidad
Rivera no estd exenta de las difi-
cultades que tiene el pais en ma-
teria de empleo: existe pero es de
baja calidad.

Natalia Borges, de Yuri’s Free-
shop, afirma que “en Rivera falta
gente capacitada. Y eso es una de
las grandes carencias para que la
actividad sea sostenible. Yo creo
que falta profesionalismo, lugares

Eldesarrollo del departamento se disparé en los iiltimos afios al influjo del turismo procedente de Brasil.
ARCHIVO

El turismo, una preocupacion

ee®e A pesar del crecimiento, los riverenses
tienen una preocupacion: el turismo ha bajado
en comparacion con el afio pasado. Esto se
produjo debido a que el real se ha desvalorizado
con respecto al délary alos brasilefios ya no les
resulta tan barato comprar en la ciudad.

El senador colorado Tabaré Viera, ex inten-
dente de Rivera, afirma que ademas de la dife-
rencia cambiaria otros aspectos hanayudadoa
esta baja turistica: “Brasil ha tomado medidas
de represion de las compras: es lo que nos pasa
con la relacion con nuestros vecinos. Mas que
una integracion a veces parece que vivimos en

una constante confrontacion. Los brasilefios
desplegaron durante varios periodos de este
afio una verdadera fuerza militar de su lado de
la frontera con el supuesto fin de controlarel
trafico de armas y drogas. Pero paraban a todo
el mundo y si encontraban compras de freeshop
por mas de US$ 300 los desvalijaban. Esas me-
didas fueron muy duras, al punto de que un he-
licoptero de ellos se equivocd y entro a Rivera,
enla zona de La Puente e hizo el procedimiento
sobre un camion uruguayo. Realicé unpedido
de informes en el Senado, pero claramente eso
asusta a los compradores™.
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Inversiones
deriesgo

Tabaré Viera: “Ahora hay in-
versiones privadas y de riesgo,
que nunca se habian dado en

la historia de Rivera, porque ni
siquiera supermercado habia, y
se dan por unlargo proceso de
estabilidad en el tipo de cambio,
el crecimiento poblacional: es el
departamento que mas crece con
respecto al crecimiento vegetati-
vo del Uruguay. Hay barrios como
el Mandubi, que crece al nivel de
Ciudad de la Costa”.

que capaciten a la gente: no hay
instituciones. Falta meterse enla
cabeza del cliente para saber qué
quiere, darle algo diferenciado.
No que vuelva solo por el cambio,
sino poralgo mas”.

Elintendente Osorio afirma
que “la creacion de puestos de
trabajos es un desafio, pero uno de
nuestros mayores problemas esla
capacitacion parael empleo. Hoy
nohay muchainfraestructura
educativa instalada para capaci-
tar alosriverenses. No hay cursos
vinculados a estos temas. Esun
debe anivel local”, advierte.

Pero el senador colorado
y exintendente (2000-2010)
Tabaré Viera también cree que
hay una falta de empresarios
modernos, “aquellos que saben
que los tiempos no son siempre
iguales y que muchas veces
hay malas épocas. Hay que ser
mas eficientes: bajar costos,
encontrar mercaderia mas
barata, mejorar los servicios y no
depender solamente de medidas
proteccionistas del gobierno.

El concepto de calidad falta.
Tenemos que profundizar en la
preparacion de la gente”. En su
opinion, “fracaso la universidad
privada pero hay una ptblica
instalada en Rivera, en la que
estudian casi 500 jovenes. E1
problema es que los cursos que
se ofrecen (bellas artes, ciencias
v licenciaturas como biblioteco-
logia, archivologia, auxiliares
de salud) no tienen nada que ver
conel turismo, economia o ma-
dera, que es lo que tenemosy son
nuestras fuentes laborales”

La comerciante Olga Ortiz
también cree que la formacion de
recursos humanos sera funda-
mental parael departamento:

“Se puede hacer proyectos pero
el gobierno tiene que cambiar las
cosas para que esto funcione. La
gente que trabajaen los frees-
hopsy alrededores ha mejorado
st casa, auto, moto y mueve los
comercios. Por eso, es fundamen-
tal cuidar al turista para que siga
viniendo y Rivera se convierta en
laciudad que queremos”. ®



